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    СМОЛІНСЬКА СЕЛИЩНА РАДА
НОВОУКРАЇНСЬКОГО РАЙОНУ КІРОВОГРАДСЬКОЇ ОБЛАСТІ
 Тридцять п’ята сесія восьмого скликання 
Р І Ш Е Н Н Я

17 травня 2024 року		      					                  №  624
                                                        	
Про внесення змін до  
Договору оренди земельної ділянки 

        Розглянувши заяву гр. Федечко Олександра Ярославовича, про  внесення змін до  договору оренди земельної ділянки, керуючись п.34 ч.1 ст.26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст.12,93,126,1261,134, п.21 Перехідних положень Земельного кодексу України, ст. 14,15,18,19,21,22,23,30,33 Закону України «Про оренду землі», ч.3 ст.3,210,631,632, 651,652,792 Цивільного кодексу України, п.3 ст. 83 Закону України «Про добровільне об’єднання громад», п.1, пп. 11 Постанови ВРУ «Про ліквідацію та утворення районів», селищна рада:

В И Р І Ш И Л А:

     1. Внести зміни до Договору оренди земельної ділянки  б/н від 20.01.2021 року укладеного між Смолінською селищною радою Маловисківського району, Кіровоградської області та Нікітіним Євгеном Михайловичем та Федорченком Андрієм Миколайовичем, термін дії договору 49 (сорок дев’ять) років, земельна ділянка загальною площею 0,0060 га, кадастровий номер 3523155700:50:000:0890, яка знаходиться за адресою селище Смоліне, вул.. Казакова, 17-Д, для будівництва та обслуговування будівель торгівлі, в частині зміни сторони орендаря  на підставі Договору купівлі-продажу від 02.02.2024 року зареєстрованого в реєстрі за № 95, з Нікітіна  Євгена Михайловича та Федорченка Андрія Миколайовича на Федечко Олександра Ярославовича.
     Всі інші пункти договору залишити незмінними.
     2.   Внести зміни до Договору оренди земельної ділянки  б/н від 03.06. 2017 року укладено між   Березівською сільською радою Маловисківського району , Кіровоградської області та ТОВ «ПОЛЕ-ГРЕЙН», зареєстрованого у Державному реєстру речових прав на нерухоме майно 19.10.2017 році за № 1383073635205 , та передати в оренду, терміном на 20 (двадцять) років земельну ділянку загальною площею 1,0574 га, кадастровий номер 3523180900:02:000:0701, яка знаходиться за адресою: с. Березівка, вул. Мічуріна,27, для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, зі змінами до Договору оренди в такі пункти та розділи:
- пункт 1  розділу « Предмет договору »;
- пункти 2,3,4,5,6 розділу «Об’єкт оренди”;
- пункт 8, добавити підпункт 1,2,3 розділу «Строк дії договору»;
- пункт 9,10,11,12, 13 розділу «Орендна плата»;
- пункт 14,15 розділу «Умови використання земельної ділянки»;
- пункти 25, добавити підпункти 1,2 в розділ «Обмеження (обтяження) щодо    використання земельної ділянки»;
- пункти 26,27,29  розділу « Інші права та обов’язки сторін”;
- пункт 31 добавити підпункти 1,2,3 в розділ «Страхування об’єкта оренди”;
- пункт 33, 36, додати пункт 37  розділу «Зміна умов договору і припинення його дії»;
- пункт 39 розділу «Прикінцеві положення»
                - Додати розділ «Умови збереження стану об’єкта оренди”, розділ « Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки»,  та розділ  «Умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду».
Всі інші пункти договору залишити незмінними.
               3. Доручити голові Смолінської селищної ради Мазурі Миколі Миколайовичу, скласти з орендарями  ТОВ «ПОЛЕ – ГРЕЙН» та гр.. Федечком Олександром Ярославовичем додаткові угоди до Договору оренди землі у відповідності до даного рішення.
              4. Орендарям здійснити  державну реєстрацію прав оренди згідно Додаткових угод до договорів оренди земельних ділянок. 
              5.  Контроль за виконання даного рішення покласти на комісію з питань землекористування, архітектури, будівництва та екології житлово-комунального господарства, промисловості, підприємництва, транспорту, зв’язку та сфери послуг.




Селищний  голова                                   				          Микола МАЗУРА
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                                                     Додаткова угода
до Договору оренди землі б/н від 20 січня 2021 року, про внесення змін.

селище Смоліне                                                                                   «__» ________ 2024 року

[bookmark: _Hlk26945489][bookmark: _Hlk26950667] Смолінська селищна рада Новоукраїнського району Кіровоградської області, надалі «Сторона 1», в особі Голови селищної ради – Мазури Миколи Миколайовича, що діє на підставі ст. 42 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та рішення сесії Смолінської селищної ради за № ___ від «__»_________2024 року, з однієї сторони і орендар – Федечко Олександр Ярославович, що діє на підставі Витягу з державного реєстру речових прав індексний номер витягу 364289786  з другої сторони, склали цю Додаткову угоду, що є невід’ємною частиною Договору оренди землі  б/н від 20 січня 2021 року, площею 0,0060 га кадастровий номер 3523155700:50:000:0890, яка знаходиться за адресою смт.Смоліне, вул. Казакова, 17-Д для будівництва та обслуговування будівель торгівлі,  домовились про наступне:
1. Внести зміни до Договору оренди земельної ділянки  б/н від 20.01.2021 року укладеного між Смолінською селищною радою Маловисківського району, Кіровоградської області та Нікітіним Євгеном Михайловичем та Федорченком Андрієм Миколайовичем, термін дії договору 49 (сорок дев’ять) років, земельна ділянка загальною площею 0,0060 га, кадастровий номер 35231558700:50:000:0890, яка знаходиться за адресою смт.Смоліне, вул.. Казакова, 17-Д, для будівництва та обслуговування будівель торгівлі, в частині зміни сторони орендаря  на підставі Договору купівлі-продажу від 02.02.2024 року зареєстрованого в реєстрі за № 95, з Нікітіна  Євгена Михайловича та Федорченка Андрія Миколайовича на Федечко Олександра Ярославовича.
     Всі інші пункти договору залишити незмінними.

          38.  На орендовану земельну ділянку встановлено (не встановлено) обмеження (обтяження)  та інші права третіх осіб. 
         38.1 Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
         38.2 Землекористувач зобов’язаний дотримуватись обов’язків встановлених ст. 96 Земельного кодексу України. 

Умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду

     39.  Право на оренду земельної ділянки не може бути відчужено її орендарем іншим особам, внесено до статутного фонду, передано у заставу. 

   Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору

       40. За невиконання або неналежне виконання  договору  сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору. 
     41  Сторона,  яка  порушила  зобов'язання,  звільняється  від відповідальності,  якщо вона доведе,  що це порушення сталося не з її вини. 

Прикінцеві положення

      42. Цей договір набирає чинності з моменту підписання його сторонами. 
      42.1 Цей договір укладено у двох примірниках,  що мають  однакову юридичну силу,  для кожної сторони та органу, який провів Державну реєстрацію права оренди земельної ділянки.
3. Сторони підтверджують, що на момент укладення цієї Додаткової угоди між «Стороною 2» та «Стороною 1»  відсутні неврегульовані спори, а також невиконані «Сторонами» зобов’язання, в тому числі зі сплати орендної плати за земельну ділянку.
4. «Сторона 1» та «Сторона 2» погодили, що вони не будуть укладати новий Договір оренди землі. Для обох сторін зберігатиме чинність зі всіма умовами Договір оренди землі  від б/н від 12 серпня 2013 року.
5. Ця Додаткова угода, як і всі документи пов’язанi зі зміною, доповненнями та виконанням Договору вважається укладеною з дати підписання «Сторонами».
6.  Після підписання цієї Додаткової угоди «Сторона 2» зобов’язана зареєструвати своє право оренди на земельну ділянку в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

                              
                                     Реквізити та підписи сторін:

	Сторона 1
	Сторона 2

	Смолінська селищна рада                              26223                                                                                  Кіровоградська область,               Новоукраїнський район,   
смт. Смоліне, вул. Казакова, 39                                               код ЄДРПОУ 05378818                                                                  р/р 314280010000245                                                        
в УДК у Кіровоградській області    
МФО 823016                                                                  
            
	Федечко Олександр Ярославович

м.Львів
вул..Бойчука М.,буд.5, кв.117
 Львівського району
Львівської області	
Іпн 2750813934

	Сторона 1 
Селищний голова
_______________ Микола МАЗУРА
	Сторона 2
 
      ________________ Олександр ФЕДЕЧКО        

	М.П.
	М.П.




























                                                           Додаткова угода
до Договору оренди землі б/н від 03 червня 2017 року, реєстрація речових прав індексний номер: 22906595  від 19.10.2017 року про внесення змін та продовження терміну дії.

селище Смоліне                                                                                      «17» травня  2024 року

 Смолінська селищна рада Новоукраїнського району Кіровоградської області, надалі «Сторона 1», в особі селищного голови – Мазури Миколи Миколайовича, що діє на підставі ст. 42 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та рішення сесії Смолінської селищної ради за № _ від «_17_» травня 2024 року, з однієї сторони,
  	ТОВ «ПОЛЕ-ГРЕЙН» ЄДРПОУ 32966121 в особі директора Дорофеєва Анатолія Юрійовича, який діє на підставі Статуту з другої сторони,  надалі «Сторона 2», склали цю Додаткову угоду, що є невід’ємною частиною Договору оренди землі  б/н від 03 червня 2017 року дата реєстрації речових прав від 19 жовтня 2017 року  індексний номер: 22906595, площею 1,0574 га кадастровий номер 3523180900:02:000:0701  га, для ведення товарного сільськогосподарського виробництва КВЦПЗ А.01.01, яка розташована на адміністративній території Смолінської ТГ Новоукраїнського району, Кіровоградської області за адресою: с. Березівка вул. Мічуріна, 27, домовились про наступне:
1. «Сторони» погодились внести зміни до Договору оренди землі  б/н від 03 червня  2017 року, дата реєстрації речових прав від 19 жовтня 2017 року,  індексний номер: 22906595, площею 1,0574 га кадастровий номер 3523180900:02:000:0701 для ведення товарного сільськогосподарського виробництва КВЦПЗ А.01.01, розташованої на адміністративній території Смолінської територіальної громади Новоукраїнського району, Кіровоградської області, за адресою: с. Березівка вул. Мічуріна, 27,  а саме замінити в усіх частинах і пунктах вказаного договору оренди землі означення органу, який виступає ОРЕНДОДАВЦЕМ з Березівської сільської ради Маловисківського району Кіровоградської області на орган місцевого самоврядування Смолінську селищну раду Новоукраїнського району Кіровоградської області та викласти в наступній редакції: 

- пункт 1 розділу «Предмет договору»:

     1.1 Орендодавець надає, а орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку для ведення товарного сільськогосподарського виробництва (відповідно до КВЦПЗ: А. 01.01)
     1.2 Кадастровий номер: 3523180900:02:000:0701
     1.3 Місце розташування:  вул. Мічуріна, 27, с. Березівка, Новоукраїнського району, Кіровоградської області.

                                        - пункти 2,3,4,5,6 розділу «Об’єкт оренди»:
                
     2. В оренду передається земельна ділянка загальною  площею 1,0574 га, у тому числі: 1,0574 га  за категорією – землі сільськогосподарського призначення.      
     3. На земельній ділянці розміщені  об'єкт  нерухомого  майна, яке належить Орендарю (орендарям) на підставі Договору купівлі-продажу серія та номер 1201 від 30.07.2013 року,  та   витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 30.07.2013 року, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна:  120085835231.
     4. Земельна ділянка передається в оренду без будівлі малоповерхової  забудови.
   

                                                                                                                                                            
Завідувач сектору земельних ресурсів      Соколовська О.М.
                                                                                                                                                       1
  5. Нормативна  грошова  оцінка  земельної  ділянки, кадастровий номер: 3523180900:02:000:0701, станом на 07.05.2024 року становить: 43907,48 грн  (сорок три тисячі дев’ятсот сім гривень  48 коп.)
                                                                                                                                                              
  6. Земельна  ділянка,  яка  передається  в  оренду,  має такі недоліки, що можуть перешкоджати її ефективному використанню   не має. 
     Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини    не має
   7. Кадастровий номер 3523180900:02:000:0701.

- пункт 8 розділу «Строк дії  договору»:
     8. Договір  укладено  на 20 (двадцять) років та діє до 17.05.2044 року включно. 
     8.1 Після закінчення строку дії договору  орендар  має  переважне право  поновити його на новий строк. 
     8.2 Поновленням договору вважається поновлення договору без вчинення сторонами договору письмового правочину про його поновлення в разі відсутності заяви однієї із сторін про виключення з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно відомостей про поновлення договору. Вчинення інших дій сторонами договору для його поновлення не вимагається. Сторона договору, яка бажає скористатися правом відмови від поновлення договору не пізніш як за місяць до дати закінчення дії такого договору, подає до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно заяву про виключення з цього реєстру відомостей про поновлення договору.
     8.3 У разі відсутності заяви про виключення з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно відомостей про поновлення договору до дати закінчення дії такого договору після настання відповідної дати закінчення дії договору державна реєстрація речового права продовжується на той самий строк згідно ст. 1261 Земельного кодексу України.
- пункти 9,10,11,12,13 розділу «Орендна плата»:

   9. Орендна  плата  вноситься  орендарем  у  формі  та розмірі:
___ в грошовій формі – у гривнях, на розрахунковий рахунок Смолінської селищної ради  UA358999980334189812000011487 в ГУК у Кіровоградській області, код ЄДРПОУ 37918230, код платежу 18010600, в розмірі 12 (дванадцять)% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, що становить 5268,90 грн ( п’ять тисяч двісті шістдесят вісім грн. 90 коп.).  
     10. Обчислення розміру орендної плати за земельну ділянку здійснюється  згідно нормативної грошової оцінки земельної ділянки  з урахуванням коефіцієнтів індексації та цільового призначення,  визначених законодавством за затвердженими Кабінетом Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи продовження його дії.. 
     11. Орендна плата вноситься у такі строки: за перший рік - у п’ятиденний строк після підписання договору оренди, починаючи з наступного року - відповідно до Податкового кодексу України.
     12.Передача  продукції  в рахунок орендної плати, у відповідності до статті 22 Закону України «Про оренду землі», заборонено. 
1. Розмір орендної плати переглядається _один раз на рік  без укладання додаткової угоди у разі:
         - зміни умов господарювання, передбачених договором; 
         - зміни  розмірів відсоткової ставки при затверджені місцевих податків та зборів,     
           визначених Податковим кодексом України; 
         -зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством; 
         -погіршення стану орендованої  земельної  ділянки  не з вини орендаря, що підтверджено документами;
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     - зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки (земельних ділянок) державної та комунальної власності; 
          - в інших випадках, передбачених законом. 
      13.1 У разі невнесення орендної плати у строки:                                                                                
     
        - у 10-денний строк сплачується штраф у розмірі 100 відсотків річної орендної плати,  встановленої цим договором;                                                                                                          
         - стягується  пеня  у  розмірі 2% несплаченої суми за кожний день прострочення.

- пункти 14,15  розділу «Умови використання земельної ділянки»:

       14. Земельна ділянка передається  в оренду для: будівництва та обслуговування  господарських будівель і споруд (( господарський двір (ЗАВ – 20, цегляний будинок , мощення та огорожа)).     
       15. Цільове призначення земельної ділянки: для ведення товарного сільськогосподарського виробництва (КВЦПЗ А.01.01).
    
               - пункт 25  розділу «Обмеження (обтяження) щодо    використання земельної ділянки»:

     25.1  Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
     25.2 Землекористувач зобов’язаний дотримуватись обов’язків встановлених ст. 96 Земельного кодексу України.

                   - пункти 26,27,29  розділу « Інші права та обов’язки сторін”
         
    26.  - дотримання екологічної безпеки землекористування, додержання державних стандартів, норм і правил, у тому числі місцевих правил забудови населених пунктів.
[bookmark: 143][bookmark: 144]     27.  Обов'язки орендодавця:
[bookmark: n156]          - при передачі земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованої земельної ділянки;
[bookmark: n158][bookmark: 145]          - відшкодувати орендарю капітальні витрати, пов’язані з поліпшенням стану об’єкта оренди, яке проводилося орендарем за згодою орендодавця. 
       29. Обов'язки орендаря:
           - приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, але не раніше підписання договору оренди  та його  державної реєстрації;  
           - самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі; 
           - отримувати продукцію і доходи; 
           - підтримувати прилеглу територію у належному санітарному стані;
          - виконувати встановлені   щодо   об'єкта   оренди    обмеження (обтяження)  в обсязі, передбаченому законом та договором оренди землі; 
         - дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного та іншого    природоохоронного  призначення,  оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення; 
         - своєчасно та в повному обсязі сплачувати орендну плату за земельну ділянку;
         -  у п'ятиденний  строк  після  державної  реєстрації   договору оренди  земельної  ділянки  надати копію договору  відповідному  органу  державної  податкової служби.
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 - пункт 31 доповнити підпунктом 1,2,3 розділу «Страхування об’єкта  оренди”

     31.1  Згідно з цим договором об'єкт оренди може бути застрахованим  на  весь  період  дії  цього договору у порядку встановленому законодавством України.  
                                                                                                                                                          
     31.2 Страхування  об'єкта оренди здійснює орендар (орендодавець).
     31.3 Сторони  домовилися  про те,  що у разі невиконання свого обов'язку  стороною,  яка   повинна згідно з цим договором застрахувати об'єкт оренди, друга сторона може застрахувати його і вимагати відшкодування витрат на страхування.
 
- пункт 33, 36, додати пункт 37 розділу «Зміна умов договору і припинення його дії»;
                                                                                                                                      
            33. Дія договору припиняється у разі: 
         - поєднання в одній особі власника земельної ділянки та орендаря;
         - в  інших  випадках,  передбачених законом. 
[bookmark: 184][bookmark: 190][bookmark: 191][bookmark: 192]           36. Зміна найменування сторін договору оренди землі, зокрема внаслідок реорганізації юридичної особи або зміни типу акціонерного товариства, є (не є) підставою для внесення змін до договору оренди землі та/або його переоформлення.
          37. Право на орендовану земельну ділянку переходить (не переходить) до спадкоємців або інших осіб, які використовують цю земельну ділянку разом з орендарем.


               Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки

          38.  На орендовану земельну ділянку встановлено (не встановлено) обмеження (обтяження)  та інші права третіх осіб. 
         38.1 Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
         38.2 Землекористувач зобов’язаний дотримуватись обов’язків встановлених ст. 96 Земельного кодексу України. 

Умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду

     39.  Право на оренду земельної ділянки не може бути відчужено її орендарем іншим особам, внесено до статутного фонду, передано у заставу. 

   Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору

       40. За невиконання або неналежне виконання  договору  сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору. 
     41  Сторона,  яка  порушила  зобов'язання,  звільняється  від відповідальності,  якщо вона доведе,  що це порушення сталося не з її вини. 

Прикінцеві положення

      42. Цей договір набирає чинності з моменту підписання його сторонами. 
      42.1 Цей договір укладено у двох примірниках,  що мають  однакову юридичну силу,  для кожної сторони та органу, який провів Державну реєстрацію права оренди земельної ділянки.
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3. Сторони підтверджують, що на момент укладення цієї Додаткової угоди між «Стороною 2» та «Стороною 1»  відсутні неврегульовані спори, а також невиконані «Сторонами» зобов’язання, в тому числі зі сплати орендної плати за земельну ділянку.
4. «Сторона 1» та «Сторона 2» погодили, що вони не будуть укладати новий Договір оренди землі. Для обох сторін зберігатиме чинність зі всіма умовами Договір оренди землі  від б/н від 03 червня 2017 року дата реєстрації речових прав від 19 жовтня 2017 року  індексний номер: 22906595.
5. Ця Додаткова угода, як і всі документи пов’язанi зі зміною, доповненнями та виконанням Договору вважається укладеною з дати підписання «Сторонами».
        
                                                                                                                                                            

           6.  Після підписання цієї Додаткової угоди «Сторона 2» зобов’язана зареєструвати своє право оренди на земельну ділянку в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

                              
                                   

                                                                                                                                                
                                        Реквізити та підписи сторін:

	Сторона 1
	Сторона 2

	Смолінська селищна рада                              26223                                                                                  Кіровоградська область,               Новоукраїнський район,   
смт. Смоліне, вул. Казакова, 39                                               код ЄДРПОУ 05378818                                                                  р/р 314280010000245                                                        
в УДК у Кіровоградській області    
МФО 823016                                                                  
            
	ТОВ «ПОЛЕ-ГРЕЙН»
28000, Кіровоградська область, ,
м. Олександрія,
вул. Садова, 1                                                         
код ЄДРПОУ 32966121
р/р №UA 8130052826005455020450

	Сторона 1 
Селищний голова
_______________ Микола МАЗУРА
	Сторона 2
 
      ________________ Анатолій ДОРОФЕЄВ        

	М.П.
	М.П.
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                                             РОЗРАХУНОК

               Розміру орендної  плати  за  земельну  ділянку  комунальної власності
                           на території Смолінської селищної ради с. Березівка
                                                                      на 2024 рік

ТОВ «ПОЛЕ-ГРЕЙН»  
Ідентифікаційний код 32966121                   
кадастровий номер ділянки     3523180900:02:000:0701
с. Березівка, вул.. Мічуріна,27

	
Цільове призначення
	
Площа, га
	Нормативна грошова оцінка земельної ділянки на 07.05.2024, грн. 
	 Розмір орендної плати, % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки
	 Розмір орендної плати, на 2024 рік, грн.

	         1
	       2
	        4
	        6
	       7

	А.01.01
	  1,0574
	43907,48
	    12 %
	5268,90

	Всього:
	
	
	
	5268,90





У межах села Березівка.

Разом до сплати   5268,90 грн. (п’ять тисяч двісті шістдесят вісім   грн.. 90коп.)





Начальник відділу  будівництва, земельних ресурсів,                
архітектури та житлово-комунального господарства 
Смолінської селищної ради                                                                      Володимир БОЙКО                                                                     




Спеціаліст  II категорії     
землевпорядник                                                                                  Наталія ЧЕРКАСОВА
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