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СМОЛІНСЬКА СЕЛИЩНА РАДА
НОВОУКРАЇНСЬКОГО РАЙОНУ КІРОВОГРАДСЬКОЇ ОБЛАСТІ
Сорокова сесія восьмого скликання 
                                                                   Р І Ш Е Н Н Я

06 листопада 2024 року							            № 705

Про передачу земельної ділянки 
в оренду для будівництва та обслуговування 
будівель торгівлі

Керуючись п. 34 ст. 26 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, ст. 12,93,120,122,123,124 Земельного кодексу України ст.. 20, 25, 50 Закону України «Про землеустрій», Закону України « Про оренду землі », Постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 року № 1051 «Про затвердження порядку ведення державного земельного кадастру» та розглянувши заяву директора КП Смолінський «Добробут» Миколи Дзюби  селищна рада

 В И Р І Ш И Л А:

       1.  Передати КП Смолінський «Добробут» код ЄДРПОУ 33578429 в оренду строком на 10 (десять) років земельну ділянку загальною площею 0,9193 га у тому числі: 0,9193 га землі під соціально-культурними об’єктами ( згідно з КВЗУ: 008.03 ) для будівництва та обслуговування будівель торгівлі ( згідно з КВЦПЗ: В. 03.07 ) із земель житлової та громадської забудови комунальної власності за адресою: вул. Казакова, селище Смоліне Новоукраїнського району Кіровоградської області.
Кадастровий номер 3523155700:50:000:0481.
2.  Розмір орендної плати встановлюється на рівні 3 ( три ) % від нормативної грошової оцінки землі.
         3.  КП Смолінський « Добробут » укласти договір оренди земельної ділянки з селищною радою та звернутись до Державного реєстратора речових прав на нерухоме майно для здійснення державної реєстрації договору оренди земельної ділянки.
        4.   Контроль за виконанням даного рішення покласти на комісію з питань
землекористування, архітектури, будівництва та екології  житлово-комунального 
 господарства, промисловості, підприємництва, транспорту, зв’язку та сфери послуг.



    Селищний  голова                                                                     Микола МАЗУРА







Договір оренди землі

селище Смоліне                                                                                    «07» листопада 2024 р
Новоукраїнський район
Кіровоградська область 
          
Сторони

Орендодавець: Смолінська селищна рада Новоукраїнського району Кіровоградської області в особі селищного голови Мазури Миколи Миколайовича (далі – Орендодавець), що діє на підставі закону «Про місцеве самоврядування в Україні» та рішення сесії селищної ради за № 705 від 06 листопада 2024 року, з одного боку, та
Орендар: КП Смолінський « Добробут » (код ЄДРПОУ 33578429 ) в особі керівника Дзюби Миколи Олександровича (далі – Орендар), що діє на підставі Статуту з другого, уклали цей договір про нижченаведене:

1.Предмет договору

     1.1 Орендодавець надає, а орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (відповідно до КВЦПЗ: В.03.07)
     1.2 Кадастровий номер: 3523155700:50:000:0481
     1.3 Місце розташування:  вул. Козакова, селище Смоліне Новоукраїнського району Кіровоградської області. 

2. Об'єкт оренди

     2.1 В оренду передається земельна ділянка загальною  площею 0,9193 га, у тому числі: 0,9193 га  за категорією – землі житлової та громадської забудови.
[bookmark: _GoBack]     2.2 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, кадастровий номер: 3523155700:50:000:0481, станом на 07.11.2024 року становить: 4678330,18 грн. (Чотири мільйона шістсот сімдесят вісім тисяч триста тридцять гривень 18 коп.)
     2.3 Земельна  ділянка,  яка  передається  в  оренду,  має такі недоліки, що можуть перешкоджати її ефективному використанню   не має 
     2.4 Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини    не має

3. Строк дії договору

     3.1 Договір  укладено  на 10 (десять) років та діє до 07.11.2034 року включно. 
     3.2 Після закінчення строку дії договору  орендар  має  переважне право  поновити його на новий строк. 
     3.3 Поновленням договору вважається поновлення договору без вчинення сторонами договору письмового правочину про його поновлення в разі відсутності заяви однієї із сторін про виключення з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно відомостей про поновлення договору. Вчинення інших дій сторонами договору для його поновлення не вимагається. Сторона договору, яка бажає скористатися правом відмови від поновлення договору не пізніш як за місяць до дати закінчення дії такого договору, подає до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно заяву про виключення з цього реєстру відомостей про поновлення договору.
     3. У разі відсутності заяви про виключення з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно відомостей про поновлення договору до дати закінчення дії такого договору після настання відповідної дати закінчення дії договору державна реєстрація речового права продовжується на той самий строк згідно ст. 1261 Земельного кодексу України.

4. Орендна плата

     4.1 Орендна  плата  вноситься  орендарем  у  формі  та розмірі:
___ в грошовій формі – у гривнях, на розрахунковий рахунок Смолінської селищної ради  UA358999980334189812000011487 в ГУК у Кіровоградській області, код ЄДРПОУ 37918230, код платежу 18010600, в розмірі 3 (три)% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, що становить 140349,91 грн (Сто сорок тисяч триста сорок дев’ять гривень 91 коп.).  
     4.2 Орендна плата вноситься у такі строки: за перший рік - у п’ятиденний строк після підписання договору оренди, починаючи з наступного року - відповідно до Податкового кодексу України.
     4.3 Передача  продукції  в рахунок орендної плати, у відповідності до статті 22 Закону України «Про оренду землі», заборонено. 
4.4Розмір орендної плати переглядається _один раз на рік  у разі:
         - зміни умов господарювання, передбачених договором; 
         -зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України; 
         -зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством; 
         -погіршення стану орендованої  земельної  ділянки  не з вини орендаря, що підтверджено документами;
         - зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки (земельних ділянок) державної та комунальної власності; 
         - в інших випадках, передбачених законом. 
      4.5. У разі невнесення орендної плати у строки:                                                                                
         - у 10-денний строк сплачується штраф у розмірі 100 відсотків річної орендної плати,  встановленої цим договором;                                                                                                          
         - стягується  пеня  у  розмірі 2% несплаченої суми за кожний день прострочення.

5. Умови використання земельної ділянки

     5.1 Земельна ділянка передається в оренду: землі під соціально-культурними об’єктами ( згідно з КВЗУ: 008.03 )
     5.2 Цільове призначення земельної ділянки для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (відповідно до КВЦПЗ: В.03.07)

6. Умови збереження стану об'єкта оренди

     6.1 Для збереження стану земельної ділянки як об’єкта оренди належать такі умови:
      - дотримуватись чинного земельного та екологічного законодавства, державних і місцевих стандартів, норм і правил щодо володіння та користування землі;
      - не чинити дій, що можуть привести до погіршення якісних характеристик земельної ділянки та екологічного стану навколишнього середовища;
      - здійснювати заходи запобігання забрудненню земельної ділянки;
      -   здійснювати заходи щодо поліпшення стану земельної ділянки;
      - виконувати інші обов’язки щодо використання і охорони земельних ресурсів згідно з законодавством;
      -  враховувати при використанні земельної ділянки права третіх осіб, набуті відповідно до закону;
      -  дотримуватись правил добросусідства.

7. Умови повернення земельної ділянки

     7.1 Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду. 
        Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі,  визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди  про розмір  відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку. 
     7.2 Здійснені  орендарем  без  згоди  орендодавця  витрати на поліпшення   орендованої   земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню. 
     7.3 Поліпшення стану земельної ділянки, проведені орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі, не підлягають відшкодуванню. Умови, обсяги і строки відшкодування орендарю витрат за проведені  ним  поліпшення  стану земельної ділянки визначаються окремою угодою сторін. 
     7.4 Орендар має право на  відшкодування  збитків,  заподіяних унаслідок  невиконання орендодавцем зобов'язань,  передбачених цим договором. 
         Збитками вважаються: 
        - фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або  неналежним  виконанням  умов  договору орендодавцем,  а також витрати,  які  орендар  здійснив   або   повинен   здійснити   для відновлення свого порушеного права; 
        - доходи, які  орендар міг би реально отримати в разі належного виконання орендодавцем умов договору. 
     7.5 Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних. 
У разі дій орендаря, не передбачених договором оренди, що призвели до зміни стану земельної ділянки, витрати на їх здійснення орендодавцем не відшкодовуються.

8. Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки

     8.1 На орендовану земельну ділянку встановлено (не встановлено) обмеження (обтяження)  та інші права третіх осіб. 
     8.2 Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
     8.3 Землекористувач зобов’язаний дотримуватись обов’язків встановлених ст. 96 Земельного кодексу України. 

9. Умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду

     9.1. Право на оренду земельної ділянки не може бути відчужено її орендарем іншим особам, внесено до статутного фонду, передано у заставу. 

10. Страхування об'єкта оренди

     10.1 Згідно з цим договором об'єкт оренди може бути застрахованим  на  весь  період  дії  цього договору у порядку встановленому законодавством України.  
     10.2 Страхування  об'єкта оренди здійснює орендар (орендодавець).
     10.3 Сторони  домовилися  про те,  що у разі невиконання свого обов'язку  стороною,  яка   повинна згідно з цим договором застрахувати об'єкт оренди, друга сторона може застрахувати його і вимагати відшкодування витрат на страхування. 

11. Інші права та обов'язки сторін

     11.1 Права орендодавця: Орендодавець має право вимагати від Орендаря:
          - використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди;  
          - своєчасного внесення орендної плати;
          - дотримання екологічної безпеки землекористування, додержання державних стандартів, норм і правил, у тому числі місцевих правил забудови населених пунктів.
[bookmark: 143][bookmark: 144]     11.2 Обов'язки орендодавця:
[bookmark: n155]          - передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам договору оренди;
[bookmark: n156]          - при передачі земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованої земельної ділянки;
[bookmark: n157]          - не вчиняти дій, які б перешкоджали орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою; 
[bookmark: n158][bookmark: 145]          - відшкодувати орендарю капітальні витрати, пов’язані з поліпшенням стану об’єкта оренди, яке проводилося орендарем за згодою орендодавця. 
     11.3 Права орендаря:
[bookmark: n164]           - самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі;
[bookmark: n165]           - за письмовою згодою орендодавця зводити в установленому законодавством порядку виробничі, культурно-побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;
           - отримувати продукцію і доходи.
     11.4 Обов'язки орендаря:
           - приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, але не раніше підписання договору оренди  та його  державної реєстрації;  
           - самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі; 
           - отримувати продукцію і доходи; 
           - підтримувати прилеглу територію у належному санітарному стані;
          - виконувати встановлені   щодо   об'єкта   оренди    обмеження (обтяження)  в обсязі, передбаченому законом та договором оренди землі; 
         - дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного та іншого    природоохоронного  призначення,  оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення; 
         - своєчасно та в повному обсязі сплачувати орендну плату за земельну ділянку;
         -  у п'ятиденний  строк  після  державної  реєстрації   договору оренди  земельної  ділянки  надати копію договору  відповідному  органу  державної  податкової служби.
[bookmark: n166][bookmark: n189]
[bookmark: n185][bookmark: 148][bookmark: 151]
12. Зміна умов договору і припинення його дії

      12.1. Зміна умов договору здійснюється  у  письмовій  формі  за взаємною згодою сторін. 
У разі  недосягнення  згоди  щодо  зміни  умов  договору спір розв'язується у судовому порядку. 
      12.2 Дія договору припиняється у разі: 
           - закінчення строку, на який його було укладено; 
         - поєднання в одній особі власника земельної ділянки та орендаря;
        - викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження  земельної  ділянки  з  мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом; 
        - ліквідації юридичної особи-орендаря. 
        - в  інших  випадках,  передбачених законом. 
      12.3 Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:
        - взаємною згодою сторін;
        - рішенням суду на вимогу однієї із сторін унаслідок не виконання другою стороною обов’язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення чи пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також інших підстав визначених законом.  
[bookmark: 184][bookmark: 190][bookmark: 191][bookmark: 192]     12.4 Розірвання   договору   оренди  землі  в  односторонньому порядку допускається (не допускається).
     12.5 Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до другої особи,  а  також  реорганізація  юридичної особи - орендаря є (не є) підставою для зміни умов або розірвання договору. 
     12.6 Зміна найменування сторін договору оренди землі, зокрема внаслідок реорганізації юридичної особи або зміни типу акціонерного товариства, є (не є) підставою для внесення змін до договору оренди землі та/або його переоформлення.
     12.7 Право на орендовану земельну ділянку переходить (не переходить) до спадкоємців або інших осіб, які використовують цю земельну ділянку разом з орендарем.

13. Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору

       13.1 За невиконання або неналежне виконання  договору  сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору. 
     13.2  Сторона,  яка  порушила  зобов'язання,  звільняється  від відповідальності,  якщо вона доведе,  що це порушення сталося не з її вини. 

14. Умови щодо суборенди

14.1. Орендована земельна ділянка або її частина може передаватися Орендарем у суборенду без зміни цільового призначення, або за попередньою письмовою згодою Орендодавця. Якщо протягом одного місяця з дня повідомлення Орендодавця про намір передати земельну ділянку в суборенду Орендодавець не надішле письмового повідомлення щодо своєї згоди чи заперечення, орендована земельна ділянка або її частина може бути передана в суборенду.
14.2. Умови договору суборенди земельної ділянки повинні обмежуватися умовами даного договору і не суперечити йому.
14.3. Строк суборенди не може перевищувати строку оренди, визначеному даним договором.
14.4. У разі припинення даного договору чинність договору суборенди земельної ділянки припиняється.
14.5. Договір суборенди земельної ділянки підлягає державній реєстрації.


15. Прикінцеві положення

      15.1 Цей договір набирає чинності з моменту підписання його сторонами. 
      15.2 Цей договір укладено у двох примірниках,  що мають  однакову юридичну силу,  один з яких знаходиться в орендодавця,  другий - в орендаря.


Невід'ємними частинами договору є:

- Акт прийому-передачі земельної ділянки;
- Витяг про нормативну грошову оцінку земельної ділянки.




Реквізити сторін

      Орендодавець:                                                                              Орендар:

Смолінська селищна рада 				    КП Смолінський «Добробут»
26223 Кіровоградська область                                           26223 Кіровоградська область
Новоукраїнський район                                                      Новоукраїнський район  
селище Смоліне                                                                     селище Смоліне
вул.. Казакова, 39                                                                  вул. Казакова, 39
тел./факс (05258)5-45-25                                                       код ЄДРПОУ 33578429 
код ЄДРПОУ 05378818 
р/р UA778999980334199815000011487
в ГУК у Кіровоградській області                                             
                                                                                           
                                                                                           
                                                                                           


Підписи сторін

      Орендодавець:                                                                    Орендар: 
Селищний голова                                                             КП Смолінський «Добробут»
  
________________ Микола МАЗУРА                             ___________ Микола ДЗЮБА

МП (за наявності печатки)                                                                                                                              МП (за наявності печатки) 



















АКТ
приймання – передачі земельної ділянки за договором оренди 
            
         селище Смоліне                                                                             07 листопада 2024 року
              місто, селище, село
                                                                                                                                             
Ми, що нижче підписались, Смолінська селищна рада Новоукраїнського району Кіровоградської області в особі селищного голови Мазури Миколи Миколайовича (далі – Орендодавець), з одного боку та  КП Смолінський « Добробут » (код ЄДРПОУ 33578429 ) в особі керівника Дзюби Миколи Олександровича (далі – Орендар), з другого боку, склали цей акт про наступне:
Орендодавець: передає  а Орендар: приймає  земельну ділянку загальною площею 0,9193 га кадастровий номер 3523155700:50:000:0481 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі ( згідно з КВЦПЗ: В.03.07)
1. відповідно до Договору оренди земельної ділянки від 07 листопада 2024 р., розташованої  за адресою;  26223, Кіровоградська область Новоукраїнський район  селище Смоліне вул. Казакова.
2. Орендодавець  та   Орендар засвідчують, що земельна ділянка, перебуває у задовільному стані і відповідає умовам Договору та надає можливість експлуатувати її згідно цільового призначення. 
3. [bookmark: _Hlk29899237]Орендодавець  та  Орендар  не мають жодних претензій стосовно порядку приймання-передачі земельної ділянки.
  
4. Акт складено в  двух  примірниках:

Примірник 1 –  Орендодавцю

Примірник 2 – Орендарю  

              Земельну ділянку передав:                                         Земельну ділянку прийняв:
              Смолінська селищна рада                                             КП Смолінський «Добробут»

          __________  Микола МАЗУРА                                 ___________  Микола ДЗЮБА
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